PLANS
E’RECH?
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

»o0larpark Monchevahlberg®, Gemeinde Dettum der Samtgemeinde
Sickte

Informationsblatt zur frihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

1. Ausgangslage und Planungsanlass

Die Solarpark Monchevahlberg GmbH & Co. KG mdchte als Vorhabentragerin auf bislang fur die
Landwirtschaft genutzten Flachen den ,Solarpark auf der Asse” errichten und betreiben, der aus meh-
reren Photovoltaik-Freiflachenanlagen besteht. Bei der Projektentwicklung wird die Solarpark Mon-
chevahlberg GmbH & Co. KG durch die auf Erneuerbare Energien-Projekte spezialisierte e-wikom
GmbH unterstutzt. Die fur die Errichtung der Photovoltaik-Freiflachenanlage vorgesehenen Flachen
wurden flr eine Mindestbetriebsdauer von 30 Jahren gepachtet. Der Solarpark soll eine Gesamtleis-
tung von ca. 83 MWp haben. Das Plangebiet besteht dabei aus drei rAumlichen Teilflachen westlich
und o6stlich des Ortsteils Monchevahlberg (s. Anlage 1). Diese weisen jeweils eine GrofRe von
10,43 ha, 30,42 ha bzw. 36,31 ha auf, d.h. der Solarpark nimmt insgesamt eine Flache von 77,16 ha
ein. Fur dieses Gesamtvorhaben soll der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Solarpark Ménche-
vahlberg“ gemaf § 12 Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Regelverfahren nach den 88 2 bis 4c und 8 bis 10a
BauGB mit Durchfuhrung einer Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB. Die anstehende Bauleitpla-
nung erfolgt auf Gesuch der Vorhabentrager zur Einleitung eines Verfahrens gemafi § 12 BauGB.

Die Samtgemeinde Sickte beflirwortet das Vorhaben des Vorhabentragers, weil zum einen ein Bei-
trag zum Ausbau der erneuerbaren Energien geleistet werden kann. In Vorbereitung auf das Verfah-
ren wurde eine Standortanalyse fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen als sog. ,Weiltflachenkartierung®
vorgenommen. Die im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans liegenden Flachen
gehen aus dieser Analyse als grundsatzliche Potenzialflichen hervor, welche durch die Gemeinde
positiv abgewogen wurden und stimmen insofern mit den stadtebaulichen Entwicklungsvorstellungen
der Samtgemeinde Sickte und der Gemeinde Dettum Uberein. Auf Grundlage der positiven Abwéagung
mindeten die im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans liegenden Flachen als
Flachen, in denen Photovoltaik-Freiflachenanlagen zugelassen werden sollen, in den Aufstellungs-
beschluss zur 20. Anderung des Flachennutzungsplanes. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
10.10.2023 durch die Samtgemeinde Sickte gefasst.

Der Gemeinderat hat daher auf Antrag des Vorhabentragers in seiner Sitzung am 12.12.2023 den
geanderten Beschluss zur Aufstellung fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Solarpark Mén-
chevahlberg® gefasst.

2. Geltungsbereich

Die vorgesehenen Flachen befinden sich in einem deutlichen Abstand von mindestens ca. 570 Me-
tern (westlich) bzw. ca. 340 Metern (6stlich) zu den Siedlungsgebieten des Ortsteils M6nchevahlberg
(s. Abbildung 1). Norddstlich der zentralen Teilflache befindet sich eine kleine Splittersiedlung rund
um den Bahnhof Dettum, deren sudlichste Hofstelle unmittelbar an ein Teilgebiet des Solarparks an-
schliel3t. Rund um die Teilgebiete befinden sich ausschliefilich landwirtschaftliche Nutzflachen bzw.
im Norden die Bahnstrecke Schdppenstedt — Braunschweig Hbf sowie die Altenau.
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3. Vorhabenbeschreibung und Erschlielung

Der Vorhabentrager beabsichtigt die Errichtung und den Betrieb des ,Solarparks auf der Asse* mit
einer Gesamtleistung von ca. 83 MWp. Zu diesem Zweck soll das Plangebiet fur die Aufstellung von
Photovoltaik-Modulen genutzt werden. Dazu werden die Module reihenweise auf Tischen installiert,
die wiederum in den Boden eingerammt werden.

Die Rammtiefe betragt in Abhéngigkeit der Ergebnisse der Baugrunduntersuchung i.d.R. zwischen
1,5 m und 2,5 m und muss noch abschlieBend ermittelt werden. Die Module kdnnen mittels Leicht-
metallkonstruktion aufgestandert werden und halten einen Abstand von ihrer Unterkante zur Gelan-
deoberflache von ca. 1,0 m ein. Die Gesamththe der Module betragt ca. 3,0 m tUber der Gelande-
oberflache, der Reihenabstand soll ca. 3,6 m betragen. Die Photovoltaikmodule werden feststehend
mit Ausrichtung nach Stiden montiert. Die Flachen zwischen den Modulreihen sollen als Landschafts-
rasen entwickelt werden.

Zum Schutz vor Vandalismus und unbefugten Zutritt sollen die Anlagen mit einem Zaun eingefriedet
werden. Hinzu kommen die fir den Betrieb notwendigen technischen Anlagen, wie z.B. Stromleitun-
gen, die fur die Wartung notwendigen und die sonstigen ErschlieBungswege. Der hier produzierte
Strom wird in das 6ffentliche Netz eingespeist.

Die verkehrliche Zuwegung zur 6stlich von Mdnchevahlberg gelegenen Teilflache ist Gber die Kreis-
stral3e K 628 geplant. Hier soll in ndrdlicher Richtung eine Zufahrt zum Solarpark abzweigen. Fir die
westlich von Mdnchevahlberg gelegenen Flachen soll die ErschlieRung lber private Verkehrsflachen
erfolgen, die von der KreisstraRe K 628 abzweigen. Entsprechende Gestattungsvertrage mit den Ei-
gentimern werden derzeit abgestimmt.

Der produzierte Strom soll ausschlief3lich in das 6ffentliche Netz eingespeist werden. In der unmittel-
baren Umgebung des Plangebiets verlaufen keine Hoch- oder Mittelspannungsfreileitungen, an die
angeschlossen werden kénnte. Daher soll entweder an das Umspannwerk Schoppenstedt (ca. 6 km
Entfernung), an das Umspannwerk Wolfenbuttel bzw. an die vom Umspannwerk sudlich abgehende
110 kV-Leitung (ca. 5 km) oder an die 110 kV-Leitung, die ca. 2,6 km sudlich des Plangebiets verlauft
(s. Abbildung 2).
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Abbildung 2: Ubersichtskarte zum mdglichen Netzanschluss (Quelle: e-wikom GmbH)

Einzelheiten zum Vorhaben und zu dessen Erschliel3ung ergeben sich aus dem Vorhaben- und Er-
schlieBungs-Plan (VEP); der Teil der Satzung wird (siehe Anlage 4).

4. Planungserfordernis, Ziele und Zwecke der Planung sowie Plantyp

Bei den zu Uberplanenden Flachen handelt es sich um AuRRenbereichsflachen gemaf § 35 BauGB.
Photovoltaik-Freiflachenanlagen sind nur in eingeschranktem Rahmen privilegierte Vorhaben i.S.d. 8§
35 Abs. 1 BauGB. Hierzu durfen Sie sich z.B. nur in einem 200 m-Korridor entlang von Bundesfern-
stral3en oder zweigleisigen, Uberregional bedeutsamen Schienenwegen befinden. Diese Vorgaben
werden von der geplanten Anlage nicht erfillt. Ihre bauplanungsrechtliche Zuléssigkeit muss daher
durch einen Bebauungsplan geschaffen werden.

Im Rahmen der Planaufstellung wird das Vorhaben u.a. mit den Belangen der Bevdlkerung, des Na-
tur- und Artenschutzes und anderer zu berticksichtigender Belange abgestimmt. Mit der Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden folgende Planungsziele verfolgt:

e Beitrag zum Ausbau der erneuerbaren Energien (8 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB),
e Beitrag zum Klima- und Umweltschutz,
e Schonender Umgang mit dem Schutzgut Boden.

Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt. Gemal § 12 BauGB
bestehen die Planunterlagen somit aus dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan, dem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan sowie dem Durchfiihrungsvertrag. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
sowie der Vorhaben- und ErschlieBungsplan werden als Satzung beschlossen. Inhaltlich dirfen sich
die drei Elemente nicht widersprechen, sondern missen ein aufeinander abgestimmtes Planwerk
bilden.

Die nachfolgende Ubersicht macht deutlich, in welchem Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans welche Inhalte des Planverfahrens geklart werden.

Planungsebene Inhalte
Vorhabenbezogener B- Allgemeine Festsetzungen zu Art und MalR der baulichen
Plan (vBP) Nutzung und zur tberbaubaren Grundsticksflache
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Planungsebene Inhalte

Vorhaben- und Visualisierte Darstellung der beabsichtigten baulichen Anlage
ErschlieBungsplan (VEP) | mit ihrer inneren Erschliel3ung

Durchfiihrungsvertrag Baupflicht innerhalb einer bestimmten Frist, ergénzende
Pflichten und Rechte (hier aufgrund der Erfahrungswerte des
planverfassenden Buros zusammengestellt):

= QOkologische Baubegleitung

= Anlageneinrichtung

= Leitungsfihrung und -bau, Netzeinspeisepunkte

= Anlagenpflege und — unterhaltung

= Notwendige Fristenregelungen

= Monitoring

= Nutzungsdauer des Anlagenbetriebs

= Rickbau der Anlagen und Nachnutzung der Flachen

5. Umfang und Inhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Der beabsichtigte Geltungsbereich des ,Solarparks auf der Asse“ umfasst eine Flache von ca.
77,16 ha. Die Teilflache ,SO Photovoltaik 1 hat eine Grofke von ca. 10,43 ha. und ist das westlichste
der drei Teilgebiete. In direkter dstlicher Nachbarschaft dazu befindet sich das Teilgebiet ,SO Photo-
voltaik 2“ mit einer GrofRe von ca. 30,42 ha. Es wird im Osten durch die KreisstraRe K 628 und im
Suden durch die bereits vorhandenen, privaten Verkehrsflachen begrenzt. Diese beiden Teilflachen
liegen westlich des Ortsteils Ménchevahlberg. Deutlich weiter dstlich befindet sich die gréfite Teilfla-
che ,SO Photovoltaik 3“ mit einem Umfang von ca. 36,31 ha. Die Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans stimmt mit dem des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Uberein. Die
nachstehende Tabelle gibt eine Ubersicht (iber die betroffenen Flurstiicke.

Gemarkung Flur | Flursticke

Mdonchevahlberg 1 13/4

Moénchevahlberg | 2 45/8 (tlw.)

Monchevahlberg | 4 10/6, 10/7, 10/8, 10/9, 11, 12, 16/1, 16/2, 19/2

Tabelle 1: Flurstiicke im Plangebiet

Fur die Errichtung des Solarparks ist im Bebauungsplan die Festsetzung eines Sondergebiets (SO)
mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik®, bestehend aus den drei genannten Teilgebieten, vorgese-
hen. Dartber hinaus werden Festsetzungen zum zulassigen MalR3 der baulichen Nutzung (Grundfla-
chenzahl, Hohe der baulichen Anlagen) sowie der tGberbaubaren Grundsticksflache getroffen (siehe
Anlagen 2 und 3).

Die Vereinbarkeit mit den Belangen des Arten- und Naturschutzes muss gewahrleistet sein. Daher
wird der nordliche Bereich der Teilflache ,SO Photovoltaik 3%, der zugleich im Uberschwemmungsge-
biet der Altenau liegt, als Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Die genaue Spezifizierung der dort umzusetzenden Mal3-
nahmen wird aus den noch durchzufiihrenden umweltfachlichen Erhebungen abgeleitet. Die Kom-
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pensationsmalfinahmen fur Eingriffe in Natur und Landschaft bzw. erforderliche Ma3nahmen des spe-
ziellen Artenschutzes werden im weiteren Verfahren durch einen Fachgutachter ermittelt und sollen
ebenfalls durch den Bebauungsplan in Verbindung mit dem Durchfiihrungsvertrag geregelt werden.

Das Mal der Nutzung orientiert sich an dem geplanten Vorhaben. Grundséatzlich ist zu bertcksichti-
gen, dass nicht nur die tatsachlich versiegelten, sondern auch die durch die Module Uberdeckten
Flachen auf die Grundflache anzurechnen sind. Die GRZ wird daher mit einem Wert von 0,6 relativ
hoch angesetzt. Die tatsdchliche Versiegelung fallt hingegen deutlich niedriger aus und betragt erfah-
rungsgemaf max. 5% inklusive Nebenanlagen. Neben der GRZ wird auch die Hohe baulicher Anla-
gen mit maximal 3,5 m Uber der natlrlichen Gelandeoberflache festgesetzt, um noch einen gewissen
Spielraum fUr spatere Anpassungen zu haben. Die Inbezugnahme der natirlichen Gelandeoberflache
bietet sich aufgrund des starken Sid-Nord-Gefélles innerhalb der einzelnen Teilgebiete an.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden in der Form von Baugrenzen festgesetzt. Dabei wird
der nach Landesbauordnung erforderliche Mindestabstand von 3,0 m zu Nachbargrundstiicken be-
ricksichtigt. Ferner wird auch die aufgrund landesrechtlicher Vorschriften bestehende Anbauverbots-
zone entlang der Kreisstral3e beachtet (vgl. Nr. 7).

6. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Samtgemeinde Sickte verfugt tber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Dieser stellt fur das
Plangebiet ausschlieBlich landwirtschaftliche Flachen dar. Eine Entwicklung der Festsetzungen des
Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan ist daher nicht méglich, er ist daher zu &ndern. Das
geschieht im Parallelverfahren nach 8 8 Abs. 3 BauGB, sodass zum Ende des Bauleitplanverfahrens
das Entwicklungsgebot eingehalten wird. Der Aufstellungsbeschluss zur 20. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes hinsichtlich der Ausweisung von Flachen fur zulassungsfahige Photovoltaik-Freifla-
chenanlagen wurde am 10.10.2023 durch die Samtgemeinde Sickte gefasst. Auf Grundlage der po-
sitiven Abwégung im Rahmen einer Standortanalyse flr Photovoltaik-Freiflachenanlagen als sog.
~Weilflachenkartierung® sind die im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans lie-
genden Flachen Bestandteil des Aufstellungsbeschluss.

7. Weitere Rahmenbedingungen

Das 0stliche Teilgebiet liegt teilweise innerhalb des Uberschwemmungsgebiets der Altenau. Hier
herrscht nach § 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ein Planungsverbot fir die Festsetzung neuer
Baugebiete. Aus diesem Grund soll das Teilgebiet nicht als Sondergebiet, sondern als MaRnahmen-
flache flr den Natur- und Artenschutz festgesetzt werden. Somit werden die wasserrechtlichen Best-
immungen des WHG beachtet.

Aufgrund des stellenweise direkten Angrenzens der Sondergebiete an die KreisstralRe K 628 ist wei-
terhin 8§ 24 des Landesstrallengesetzes (NStrG) zu beachten. Demnach dirfen in einer Zone von
20 m ab der &uReren Fahrbahnkante keinerlei Hochbauten errichtet werden. Die Baugrenze wird ent-
sprechend festgesetzt, um diese gesetzliche Vorgabe zu respektieren. Gleichwohl ist fur die Erschlie-
Rung der dstlichen Teilflache eine Anbindung an die Kreisstraf3e erforderlich. Der Bau einer Stral3e
bzw. eines Wegs stellt aber keinen Hochbau dar, der 8§ 24 NStrG unterliegen wiirde.

Die Raumordnerischen Belange wurden umfassend ermittelt und bewertet (s. Anlage 5).

Die Grundstiickseigentimer der Vorhabenflachen beabsichtigen diverse Pflanzmal3nahmen vorzu-
sehen bzw. einzelne Bereiche auf ihren Eigentumsflachen im weiter gefassten Umkreis zum Vorha-
ben fur solche MalRhahmen dem Landkreis sowie der Samtgemeinde zur Verfigung zu stellen (s.
Anlage 6). Diese Maflinahmen sind ausdrticklich nicht Bestandteil der im Rahmen der Bauleitplanung
notwendigen Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen. Der Umfang von Ausgleichs- und Ersatzmalinah-
men wird im weiteren Verfahren konkretisiert. Gleichwohl ist die Pflanzplanung als positiv zu werten
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und soll dazu beitragen, eine vertragliche Einbettung des Vorhabens in die Umgebung zu ermdgli-
chen und den Naturraum aufzuwerten. Dafir sollen auch 6ffentliche Fordermittel in Anspruch genom-
men werden.

8. Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im Normalverfahren nach den 88 2 bis 4c und 8 bis 10a
BauGB aufgestellt. Daher wird im Rahmen des Verfahrens eine Umweltpriifung durchgefiihrt (8 2 Abs.
4 BauGB). Mit der Umweltpriifung werden die Auswirkungen der Planung auf die Schutzglter des
Umwelt- und Naturschutzes ermittelt sowie im Umweltbericht beschrieben und bewertet. Daraus wer-
den sodann die MalBhahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich abgeleitet.

Zur Klarung und Bewertung der Sachverhalte ist die Beauftragung fachlicher Gutachten, insbeson-
dere zur Biotopausstattung und zum Artenschutz, notwendig. Erste Erfassungen und Kartierungen
finden seit dem Friihjahr 2024 statt. Eine genaue Abstimmung zum Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung mit den zustandigen Fachbehdrden findet im weiteren Verlauf des Bauleitplanver-
fahrens statt; wobei das Vorgehen im Rahmen der naturfachlichen Kartierungen bereits mit der Unte-
ren Naturschutzbehdrde abgestimmt wurde. Die Behérden sind dennoch gemal § 4 Abs. 1 BauGB
dazu aufgerufen, sich im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zum erforderlichen Untersuchungsum-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu auf3ern und ggf. vorhandene umweltbezogene In-
formationen zu Ubermitteln.

9. Alternativen

Die gemeindeweite Alternativenpriifung wird auf Ebene der Flachennutzungsplan-Anderung
vorgenommen. Hinsichtlich der Ausfihrungsalternativen kann zum einen der Geltungsbereich
angepasst werden, um gréRere Abstande zu schutzbedirftigen Nutzungen zu generieren. Das wirde
aber lediglich den nordéstlichen Teil des Teilgebiets ,SO Photovoltaik 2 betreffen und ist zumindest
nach den Kriterien der Samtgemeinde Sickte, die eine Pufferzone von 50 m zu Gebauden vorsieht,
nicht nétig. Zum anderen stellt die Agri-Photovoltaik grundsétzlich eine denkbare Alternative dar, um
der Flachenkonkurrenz von Landwirtschaft und Photovoltaik entgegenzutreten. Im konkreten Fall soll
aber ein substanzieller Beitrag zur Erzeugung von Energie aus erneuerbaren Energiequellen geleistet
werden. Der Wirkungsgrad einer ,normalen“ Photovoltaik-Freiflachenanlage ist dabei ungleich hdoher
als der einer Agri-Photovoltaikanlage. Zudem ist es das ausdrtickliche Interesse der Eigentiimer, die
zugleich Landwirte sind, auf den Flachen ausschliel3lich eine Photovoltaiknutzung herbeizufiihren.

10. Verfahren und Beteiligung

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Aufstellung des B-Plans beriihrt werden kann, entsprechend 8 3 Abs. 1
Satz 1 Halbsatz 1 BauGB friihzeitig zu unterrichten. Dies erfolgt mit den Unterlagen zum B-Plan-
Vorentwurf bestehend aus:

= diesem Informationsblatt,

= der Planzeichnung,

= den textlichen Festsetzungen,

= dem Vorhaben- und Erschlie3ungsplan,

= der Tabelle zu den raumordnerischen Belangen,

= dem Bepflanzungskonzept.
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Die in § 3 Abs. 1 BauGB geforderte frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung (hier: B-Plan-Aufstellung) erfolgt im Zuge einer 6ffentlichen Ausle-
gung der vorgenannten Unterlagen.

Nach Auswertung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Unterrichtung erfolgt die zweite Stufe
der Beteiligung durch die Veroffentlichung des vollstandigen Planentwurfs nebst Begrindung, Um-
weltbericht und Gutachten fiir die Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie durch die formliche
Behdrden- und Tréagerbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB.

Anlagen:

1. Ubersicht Gber den Geltungsbereich (3 Blatter in DIN A4)

2. Planzeichnung (2 Blatter in DIN A3)

3. Textliche Festsetzungen

4. Vorhaben- und ErschlieBungsplan (DIN A3)

5. Tabelle zur Berticksichtigung raumordnerischer Belange

6. Konzept zu PflanzmafRhahmen im Plangebiet und dessen Umfeld
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