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L PLANUNGSGEGENSTAND

1.1 Ziele und Zwecke der Planung

Nach § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
28. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 221) geandert worden ist, haben die Gemeinden
Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es flr die stadtische Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist. Bauleitplane sind nach § 1 Abs. 2 BauGB der Flachennut-
zungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und der Bebauungsplan (verbindlicher Bau-
leitplan).

Aufgabe der Bauleitplanung ist es nach § 1 Abs. 1 BauGB, die bauliche und sonstige
Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde nach MaBgabe des BauGB vorzubereiten
und zu leiten. Ein Bebauungsplan im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB (qualifizierter Be-
bauungsplan) ist ein Bebauungsplan, der allein oder gemeinsam mit sonstigen bau-
rechtlichen Vorschriften mindestens Festsetzungen iber die Art und das Mal3 der
baulichen Nutzung, die Gberbaubaren Grundsticksflachen und die drtlichen Verkehrs-
flachen sowie Angaben zur Sicherung der ErschlieBung enthalt.

Der Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Neuerkerode — West" ist das Vor-
haben der Evangelischen Stiftung Neuerkerode, die Innenentwicklung dieses Ortsteils
der Gemeinde Sickte zu ermdéglichen und stadtebaulich zu unterstitzen, um weitere
Gebdude flr die Beschaftigten und BewohnerInnen in Neuerkerode zu errichten und
sowohl neue Wohn- als auch Arbeitsplatze zu schaffen.

1.2 Entwicklung des Plans
Der Bebauungsplan ,Neuerkerode - West", Gemeinde Sickte, ist aus den Darstellun-
gen des Flachennutzungsplans der Gemeinde Sickte in der wirksamen Fassung der
17. Anderung vom 12.5.2010 entwickelt worden (§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB).

1.3 Anlass und Erforderlichkeit

Seit dem 19. Jahrhundert wurde die Ortschaft Neuerkerode maBgeblich durch die
Einrichtung fiir Menschen mit Behinderung, heute Evangelische Stiftung Neuerkerode
(ESN), gepragt. Auf dem Gelande der ESN entstand eine dorfahnliche Siedlung mit
Wohnhausern und Wirtschaftsgebauden, Laden, Gasthaus, Gartnerei und Friseur.
Neuerkerode ist heute das Zuhause fir tiber 850 Menschen, die ,langfristige kdrper-
liche, seelische, geistige oder Sinnesbeeintrachtigungen haben, welche sie in Wech-
selwirkung mit verschiedenen Barrieren an der vollen, wirksamen und gleichberech-
tigten Teilhabe an der Gesellschaft hindern kénnen™ (UN 2006, Artikel 1) und die von
einer rund 1.000-képfigen Belegschaft betreut und verwaltet werden.

Fir den westlichen Bereich des Dorfes besteht kein stddtebauliches Planungsrecht.
Frihere Bemihungen, in diesem Gebiet einen Bebauungsplan zu erstellen, wurden
in den 1990er-Jahren nicht weiter verfolgt. Um sach- und fachgerechtes Baurecht auf
den Freiflachen zu schaffen sowie notwendige Umbauten bzw. Erweiterungen an be-
stehenden Gebduden zu ermdéglichen und somit dem Bedarf an neuen Wohn- und
Arbeitsbereichen der ESN nachzukommen, soll dies nun nachgeholt werden.
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Planungsalternativen

Die erforderliche Schaffung von stadtebaulichem Planungsrecht lieBe als Alternative
lediglich die Ausweisung neuer Flachen im AuBenbereich gem. § 35 BauGB zu. Um
dem Gebot der Innenentwicklung (§ 1 a Abs. 2 BauGB) nachzukommen, weitere Bo-
denversiegelungen auf ein notwendiges MaB zu begrenzen und die vorhandene
Infrastruktur zu nutzen, wird diese Alternative nicht weiterverfolgt. Zudem bewirkt
die besondere Nutzung der Siedlung als Einrichtung fliir Menschen mit geistiger oder
mehrfacher Beeintrachtigung, dass die Wegebeziehungen von den Wohngebauden zu
den einzelnen Facheinrichtungen kurz und Ubersichtlich verlaufen mussen.

Abb. 1: Lage des Geltungsbereiches. Quelle: Eigene Darstellung Amtshof Eicklingen Pla-
nungsgesellschaft. 2020. Kartengrundlage: Google Maps

Beschreibung des Plangebiets

Raumliche Lage

Die landliche Siedlung Neuerkerode stellt einen Ortsteil der Gemeinde Sickte in der
Samtgemeinde Sickte dar und befindet sich wenige hundert Meter 6stlich der
Ortslage von Sickte. Die Gemeinde Sickte selbst liegt etwa 12 km siddéstlich von
Braunschweig im Landkreis Wolfenbdttel.

Das Plangebiet nimmt einen GroBteil der Bebauung nérdlich der Schéppenstedter
StraBe (L 625) in Neuerkerode ein. Es wird im Norden begrenzt durch
landwirtschaftlich genutzte Flachen, die Wabe sowie den ,Wabeweg", im Osten durch
den Muhlenhofweg, im Siden durch die Schéppenstedter StraBe, die aufgrund der
festzusetzenden Sichtdreicke ebenfalls Teil des Plangebiets ist sowie im Westen durch
die Bebauungsgrenze hinter dem letzten vorhandenen Gebaude.

Amtshof Eicklingen Planungsgesellschaft mbH & Co. KG | 6



1.6

Gemeinde Sickte, Bebauungsplan ,Neuerkerode - West"

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber die LandesstraBe L 625 sowie lber die
vorhandenen Verkehrsflachen innerhalb des Ortes.

Beschreibung der Flichen (Bestand)

Neuerkerode besteht aus einem seit Gber 100 Jahren gewachsenen Gebaude- und
Baumbestand, dessen Ursprung landwirtschaftlich genutzte Gebaude in einem land-
lichen Umfeld waren. Die einzelnen Entwicklungsphasen Neuerkerodes sind baulich
und planerisch gut am Ortsbild abzulesen. Neben den urspriinglich landwirtschaftlich
genutzten Gebauden stehen groBe und eindrucksvolle Griinderzeitbauten aus dem
Ende des neunzehnten/Anfang des zwanzigsten Jahrhunderts auf dem Stiftungsge-
lande. Eher funktionale und architektonisch stadtisch anmutende Gebdude der sieb-
ziger und achtziger Jahre des letzten Jahrhunderts befinden sich in Nachbarschaft
mit kleinteiligen und wieder eher modernen, landlichen Gebdudeensembles aus den
neunziger Jahren.

Das Plangebiet befindet sich nordwestlich und slidéstlich des Flusslaufes der Wabe,
die im nahe gelegenen EIm entspringt und das Plangebiet von Nordosten kommend
in Richtung Westen durchlauft.

Das Plangebiet befindet sich in der Mitte sowie im Westen der bebauten Ortslage
Neuerkerodes und ist gekennzeichnet durch Versorgungs-, Wohn-, Arbeits- und Le-
bensrdume der BewohnerInnen der ESN sowie durch die Verwaltung der ESN.

Eigentumsverhiltnisse

Alle Gebaude, Wege und Freiflachen befinden sich im Eigentum der Evangelischen
Stiftung Neuerkerode. Sie ist eine Stiftung des privaten Rechts und ist nach dem
Niedersachsischen Stiftungsgesetz als kirchliche Stiftung anerkannt. Die Stiftung un-
tersteht der Stiftungsaufsicht der Evangelisch-lutherischen Landeskirche Braun-
schweig. Die Stiftung hat sich der Férderung und Betreuung von Menschen mit geis-
tiger Behinderung sowie auch mehrfach Behinderungen verpflichtet.
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. PLANUNGSRECHTLICH ZU BEACHTENDE VORGABEN

2.1 Angabe der Rechtsgrundlagen

das Baugesetzbuch (BauGB),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO),
die Planzeichenverordnung (PlanzV) sowie
NBauO

in der aktuell glltigen Fassung.

2.2 Regionales Raumordnungsprogramm 2008

Zentrale Aufgabe der Regionalplanung ist es, die lbergeordneten offentlichen An-
spriiche an den Raum auf regionaler Ebene zu sichern, zu ordnen und zu entwickeln.
Verantwortlich ist der Regionalverband GroBraum Braunschweig. Das RROP 2008 legt
die angestrebte rdaumliche Entwicklung flr die Region fest. Es weist beispielsweise
Orte aus, auf die sich die Siedlungsentwicklung konzentrieren soll, macht Aussagen
zur Entwicklung von Wohn-, Gewerbe- und Industrieflachen oder benennt Bereiche,
in denen Natur und Landschaft Vorrang haben. Dabei werden Vorgaben des Landes-
raumordnungsprogrammes (LROP) Niedersachsen beriicksichtigt.

Der Planungsraum, in dem sich der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes befin-
det, ist als vorhandener Siedlungsbereich ausgewiesen (grau). Um den Ort Neuer-
kerode befindet sich grdBtenteils ein Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft, das
durch linienhafte Strukturen durchquert wird. So ist entlang der Wabe ein Vorrang-
gebiet fiir Natur und Landschaft ausgewiesen. Ostlich von Neuerkerode schlieBt sich
ein groBer dimensioniertes Vorranggebiet flir Natur und Landschaft an. Nérdlich von
Neuerkerode befindet sich ein groBflachiges Vorranggebiet flir Freiraumfunktionen,
das sich ca. bis Cremlingen erstreckt. Am sidéstlichen Rand von Neuerkerode liegt
ein Vorbehaltsgebiet Wald mit besonderen Schutzfunktionen.

Die L 625 ist als HauptverkehrsstraBe gekennzeichnet. Entlang der StraBe verlauft
zudem eine Gas-Rohrfernleitung.

Durch die vorgesehene Planung, die nur den Innenbereich umfasst, ist nicht von einer
Gefahrdung der im RROP aufgefiihrten Vorrang- und Vorbehaltsgebiete auszugehen
(s. Umweltbericht).
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm von 2008. Quelle: Zweck-
verband GroBraum Braunschweig

2.3 Flachennutzungsplanung
Nahezu die gesamte Ortschaft Neuerkerode ist als Sonderbauflache ausgewiesen.
Sonderbauflachen dirfen ohne Ausnahme nur flir zweckgebundene Bauvorhaben ge-
nutzt werden, die hier die Einrichtungen der ESN betreffen. Darlber hinaus befinden
sich drei Flachen mit der Kennzeichnung ,Wasser"™ im Geltungsbereich.
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan der Gemeinde Sickte fir die Ortslage Neu-
erkerode. Quelle: Regionalverband GroBraum Braunschweig: Fldchennutzungspléne der Re-
gion (12.11.2020). Unter: https://www.regionalverband-braunschweig.de/fnp/
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3 STADTEBAULICHES KONZEPT

Das stadtebauliche Konzept sieht eine bauliche Erweiterung einiger bestehender Ge-
baude sowie den Bau neuer Gebaude innerhalb des Geltungsbereiches vor.

GroBer Lothberg

Abb. 4: Potenzielle Flachen fiir Neubauten in Neuerkerode. Quelle: Evangelische Stiftung Neu-
erkerode (2021).
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4 PLANINHALTE

4.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 5 BauGB)

Die flUr die Bebauung vorgesehenen Flachen dieses Bebauungsplans sind im rechts-
gultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Sickte als Sonderbauflachen (S) darge-
stellt. Da sich die Festsetzungen des Bebauungsplanes in der Regel aus den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes entwickeln sollen (§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB),
ergibt sich flir die hier verbindlich zu beplanende Flache die Ausweisung nach der
besonderen Art ihrer baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 2 BauNVO) als ,Sonstige Sonder-
gebiete™ (SO) gem. § 11 BauNVO.

Die Festsetzung begrindet sich aus der urspriinglichen und gegenwartigen Nutzung
der vorhandenen Bebauung, die sich als sonstiges Sondergebiet charakterisieren
lasst. Als sonstige Sondergebiete sind solche Gebiete darzustellen und festzusetzen,
die sich von den Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterscheiden
(§ 11 Abs. 1 BauNVO). Nahezu das gesamte Gebiet des Ortsteils Neuerkerode der
Gemeinde Sickte befindet sich in Besitz der Ev. Stiftung Neuerkerode. Der Ortsteil
bildet in seiner Gesamtheit ein inklusives Dorf zum Wohnen, Arbeiten und Leben fir
Menschen mit unterschiedlichen Beeintrachtigungen. Neben Wohn- und Beschafti-
gungsangeboten befinden sich auch Erholungsmdglichkeiten sowie die Verwaltung
der Stiftung vor Ort. Das kleinteilige Nebeneinander der Nutzungen des historisch
gewachsenen Dorfes, das sich komplett in Stiftungsbesitz befindet, l1asst keine andere
Art der baulichen Nutzung als die des sonstigen Sondergebietes gem. § 11 BauNVO
Zu.

Zweckbestimmung

Fir sonstige Sondergebiete ist neben der Art der baulichen Nutzung die Zweckbe-
stimmung zu benennen und festzusetzen (§ 11 Abs. 2 BauNVO).

e Die sich in den Teilfldchen SS01-SS010 des Sondergebiets befindlichen Ge-
bduden dienen ausschlieBlich sozialen Zwecken und karitativen Einrichtungen.
Die Zweckbestimmung leitet sich aus dem Vorgenannten ab und lautet ent-
sprechend: ,Ev. Stiftung Neuerkerode, Anlagen flr soziale und karitative Zwe-
cke".

e Die Teilflache SSO11 des Sonstigen Sondergebiets erhélt die Zweckbestim-
mung ,Kindertagesbetreuung und Freizeiteinrichtungen®.

4.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Das MaB der baulichen Nutzung ist ein grundlegendes Element des Stadtebaus. Das
auBere Erscheinungsbild des Ortsteils Neuerkerode wird wesentlich dadurch be-
stimmt, wie hoch, wie dicht und in welcher Art gebaut werden darf. Im § 16 Abs. 2
BauNVO werden die festsetzbaren MaBbestimmungsfaktoren aufgezahlt, von denen
nachfolgende festgesetzt werden.

4.2.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 1 BauNVO) gibt an, wie viele Quadratmeter Grund-
flache je Quadratmeter Grundstiicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zuldssig
sind. Die zulassige Grundflache ist nach § 19 Abs. 2 BauNVO der nach Absatz 1
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errechnete Anteil des Baugrundstiickes, der von baulichen Anlagen lGberdeckt werden
darf.

Die Teilflachen im Plangebiet sind Uberwiegend mit dlteren Gebduden bebaut und
weisen daher nur geringfiigige bauliche Erweiterungsflachen auf. Eine gréBere be-
baubare Freiflache befindet sich lediglich in der Teilflache SSO5.

Es ist das erklarte Ziel der Evangelischen Stiftung Neuerkerode, das vorhandene
Ortsbild zu erhalten und damit auch die vorhandenen Gebdude weiter zu nutzen bzw.
durch neue Bebauungen im Sinne einer nachhaltigen Klimafolgenanpassung und
durch neuere Bestimmungen zu zeitgemaBen Wohnformen fiir Menschen mit Beein-
trachtigungen zu ersetzen. Dabei soll darauf geachtet werden, dass die Wegebezie-
hungen flr die BewohnerInnen nicht zu lang werden, so dass sie bewaltigt werden
kdnnen. Weiterhin soll der vorhandene parkahnliche, stadtebauliche Charakter des
Plangebietes in den bebauten Teilflachen auch dann erhalten bleiben, wenn die Be-
bauung durch eine Neubebauung ersetzt wird. Aus diesem Grund werden unter-
schiedliche Grundflachenzahlen festgesetzt.

Fir die Festsetzung der Grundflachenzahl wurde in den bebauten Teilflachen die vor-
handene Uberbaute Grundflache im Bestand ermittelt, die damit das MaB fir die kiinf-
tige Bebauung darstellt. Die Grundflachenzahl (GRZ) flir die Teilflachen wird daher
unterschiedlich festgesetzt:

Teilflache Grundflachenzahl
SSO 1 0,3
SSO 2 0,3
SS0O 3 0,3
SSO 4 0,3
SSO 5 0,2
SS0O 6 0,4
SSO 7 0,3
SSO 8 0,3
SS0O 9 0,6
SSO 10 0,4
SSO 11 0,3

Die zulassige Grundflache darf in allen Teilflachen, auBer in der Teilflache SSO 9,
durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, bis zu 50 von Hundert iberschritten werden
(§ 19 Abs. 4 BauNVO). Die genannte Festsetzung begriindet sich auch durch die
Vermeidung und Minimierung sowie die Kompensation des Eingriffes in die Schutz-
gluter des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild im Plangebiet (§ 1a Abs. 2 Nr. 2
BauGB).

4.2.2 Hohe der baulichen Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird in der Teilflache SSO 4 und SSO 5 mit maximal
9 m und in der Teilflache SSO 11 mit maximal 5,75 m Gber dem unteren Bezugspunkt
festgesetzt. Sie orientiert sich an der Héhe der benachbarten Gebdude. In den ande-
ren Teilflachen wird die H6he der baulichen Anlagen durch die Anzahl der zuldssigen
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Vollgeschosse geregelt (siehe 4.2.3). Der Grund hierflir besteht in der sehr unter-
schiedlichen Geschosshdhe der Bauwerke aus unterschiedlichen Entstehungszeiten.

Oberer Bezugspunkt ist gemaB § 18 Abs. 1 BauNVO fir die maximal zuldssige Ge-
baudehthe bei Gebauden mit Flachdach ist die Attika, bei Gebauden mit Satteldach
der Dachfirst, bei Gebduden mit Pultdéchern die Oberkante der baulichen Anlage.

Unterer Bezugspunkt flr die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen ist gemai § 18
Abs. 1 BauNVO die endgiiltige Hohenlage der nachstgelegenen Anliegerstra3e an der
Stelle des Baugrundstiicks, die von der StraBenachse aus gesehen der Mitte der stra-
Benseitigen Gebdudeseite gegentber liegt (vgl. § 6 Abs.1 NBauO).

4.2.3 Zahl der Vollgeschosse

4.3

4.3.1

Neben der Héhe der baulichen Anlagen wird in diesem Bebauungsplan auch die ma-
ximal zuldssige Anzahl der Vollgeschosse festgesetzt (§ 20 Abs. 1 BauNVO). Die Zahl
der Vollgeschosse wird entsprechend der in den Teilflachen vorhandenen Bebauung
im Plangebiet unterschiedlich mit zwei bzw. drei Vollgeschossen festgesetzt. Die Fest-
setzung erfolgt gemaB § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO. Nach § 2 Abs. 7 Satz 1 NBauO ist
ein Vollgeschoss ein Geschoss, das Uber mindestens der Halfte seiner Grundflache
eine lichte H6he von 2,20 m oder mehr hat.

Teilflache Anzahl der Volige-
schosse
SSO 1 IT1
SSO 2 II
SSO 3 I1
SSO 4 II
SSO 5 I1
SSO 6 II
SSO 7 II
SSO 8 I1
SS0O 9 I11
SSO 10 II
SSO 11 I

Nach Westen hin sind niedrigere Gebdaude vorgesehen, die in Richtung Ortskern von
Neuerkerode hoher werden kénnen. MaBstab ist hier die vorhandene, altere Bebau-
ung.

Bauweise sowie die liberbaubaren und nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise

Die Bauweise beschreibt die Anordnung des Gebdudes im Verhaltnis zu seinen jewei-
ligen Nachbargrundsticken. Sie ist ein wesentliches Element des Stadtebaus. Die
Festsetzung der Bauweise kann unterschiedlichen Zwecken dienen, z.B. auch der Ge-
staltung des Orts- und StraBenbildes, den Wohnbedlrfnissen behinderter Menschen,
der Auflockerung der Bebauung und dem Immissionsschutz. Die Bauweise ist eine
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Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB. Art und MaB der baulichen Nutzung werden
durch die Bauweise nicht berlihrt. Im § 22 Abs. 1 BauNVO wird darauf verwiesen,
dass die Bauweise als offene oder geschlossene Bauweise festgesetzt werden kann.
Die offene Bauweise ist durch einen seitlichen Grenzabstand gekennzeichnet, der
landesrechtlich durch die NBauO festgelegt ist.

Die offene Bauweise trifft im Bebauungsplan ,Neuerkerode - West", Gemeinde Sickte,
bei den Teilflachen SSO 2, SSO 3, SSO 4, SSO 5, SSO 6, SSO 7, SSO 8 und SSO 11
zu und wird fur diese festgesetzt. Die sich in diesen Teilflachen befindlichen baulichen
Anlagen entsprechen der offenen Bauweise. Diese Kann-Vorschrift im Absatz 1 lasst
auch zu, von der Festsetzung der Bauweise dann keinen Gebrauch zu machen, wenn
sie nicht erforderlich ist.

Bei den Gebauden in den Teilflachen SSO 1, SSO 9 und SSO 10 handelt es sich um
schon vorhandene bauliche Anlagen, die in ihrer Bauweise vollstandig auf die Belange
des Wohnens, Lebens und Arbeitens der Menschen mit Behinderung abgestellt sind.
Die verschiedenen Gebdaude entstammen unterschiedlichen Zeiten und Vorstellun-
gen, wie Menschen mit Behinderung wohnen und arbeiten sollten. Entstanden sind
groBe und baulich konzentrierte Anlagen, mit denen den speziellen Belangen ihrer
BewohnerInnen begegnet werden sollte. Die baulichen Anlagen treten nicht nur meist
solitdr auf, sie verfligen zudem in der Regel liber eine mehr als 50 m lange Kanten-
lange.

Als Bauweise wird flr sie die abweichende Bauweise festgesetzt (§ 22 Abs. 4
BauNVO). Sie entspricht der offenen Bauweise, zusatzlich sind Baukdrperlangen von
Uber 50 m Kantenldnge zuldssig, ohne die einzuhaltenden Grenzabstande gemaf
NBauO zu beriihren. Damit wird der besonderen Aufgabe und Funktion der Gebaude
im Verhaltnis zu den angrenzenden Grundstiicken entsprochen.

4.3.2 Baugrenzen

Die Festsetzung von Baugrenzen wird im § 23 BauNVO geregelt. In allen Teilflachen
werden Baugrenzen nach § 23 Ab. 1 BauNVO festgesetzt. Mit dieser Festsetzung wird
in den Teilflachen, die noch Uber freie Flachen verfligen oder fir die freie Flachen
geschaffen werden sollen, das jeweilige Baufenster so geregelt, dass klinftige bauli-
che Anlagen errichtet werden kénnen. In den meisten Teilflachen werden die beste-
henden baulichen Anlagen so in die Baugrenzen so einbezogen, dass sie stadtebaulich
darin geborgen sind und nur geringfligige Erweiterungen zulassen. Auf diese Weise
werden auch die Freirdume zwischen den einzelnen Gebduden geschiitzt, die sehr
zum stadtebaulichen Charakter der Ortslage Neuerkerodes beitragen.

In der Teilflache SSO 11 greift die Baugrenze die Regelungen in § 24 Abs. 1 Nr. 1
NStrG auf, dass Hochbauten auBerhalb der Ortslagen in einem Abstand von 20 m von
der LandesstraBe nicht zuldssig sind. Zwar befindet sich das Plangebiet innerhalb der
Ortslage von Neuerkerode, hat aber weiterhin den Charakter einer auBerértlichen
Lage. Daher und aus dem notwendigen Abstand zur LandesstraBe bis zur Ortsdurch-
fahrtsgrenze gem. § 24 Abs. 1 S. 1 NStrG, wird die Baugrenze an dieser Stelle mit
20 m Abstand festgesetzt.
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Nebenanlagen sowie Flachen fiir Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9

Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO sowie Garagen und Carports nach § 12 Abs. 6
BauNVO sind solche, die sowohl in ihrer Funktion als auch raumlich-gegenstandlich
dem hauptsachlichen Nutzungszweck der im Geltungsbereich des Bebauungsplans
gelegenen Grundstlicke sowie der diesem Nutzungszweck entsprechenden Bebauung
dienen und dieser untergeordnet sind?.

Eine dem Nutzungszweck eines Grundstiicks dienende Nebenanlage, hat im Hinblick
auf die Hauptnutzung daher eine helfende Funktion. Dies gilt auch fir die im
Plangebiet an verschiedenen Stellen aufgestellten kleinen Hltten, die insbesondere
fir die BewohnerInnen in verschiedener Hinsicht eine soziale, pflegerische oder
sonstige Bedeutung haben.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie Garagen und Carports nach § 12 Abs. 6
BauNVO und die fiir den Betrieb der Kita notwendigen Stellplatze mit ihrer Einfahrten
nach § 12 BauNVO, sind auch wie bisher auBerhalb der festgesetzten liberbaubaren
Grundstlcksflachen zuldssig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Uberregionale Anbindung Neuerkerodes erfolgt Uber die ,Schéppenstedter
StraBe", der LandesstraBe L 625. Sie fihrt durch die Ortslage hindurch und trennt
sie in eine nordliche und eine kleinere stdliche Halfte, die mittels eines Gehwegtun-
nels miteinander verbunden sind. Von der L 625 aus werden auch der Kindergarten
und die Parkplatze flr die MitarbeiterInnen erschlossen.

Die innere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt von der ,,Schéppenstedter Strae™ (L
625) aus Uber die vorhandenen und offentlich gewidmeten StraBen ,Wabeweg®,
~Kastanienweg" und ,Muhlenhofweg". Innerhalb des Plangebietes flihren weitere pri-
vate Wegeverbindungen zu den bereits bebauten Grundstiicken.

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflichen (§ 9

Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Entlang der L625, zwischen den offiziellen Einmindungen der StraBen , Wabeweg",
~Kastanienweg" sowie der bereits vorhandenen Zufahrt auf das Flurstlick 82/1, wer-
den ,Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt" gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 11 festgesetzt. Zufahr-
ten und Ausfahrten zur freien Strecke sind in diesem Bereich mit Ausnahme der ge-
kennzeichneten Ein- bzw. Ausfahrt auf das Flurstlick 82/1 nicht zulassig. Dies dient
zur sicheren ErschlieBung des Plangebiets, ungesicherte Zu- und Ausfahrten sind
nicht zugelassen.

! vgl. BVerwG, U. v. 17.12.76 - In: Determann, D. und Stthler, H.U. (2014): Kommentar zur Baunut-
zungsverordnung, 12. Auflage, Stuttgart, S. 1008, Rd.-Nr. 3
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4.7 Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4.7.1 Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,, Parkplatz”

Bei der Errichtung baulicher und anderer Anlagen, bei denen Zu- und Abfahrtsverkehr
zu erwarten ist, sind geeignete Stellplatze sowie ihre Zufahrten in ausreichender Zahl
und GréBe herzustellen. Im siidéstlichen Bereich der Ortslage Neuerkerodes befindet
sich auBerhalb des Plangebiets ein umfangreicher Stellplatz fiir den ruhenden Ver-
kehr, der die Belange der MitarbeiterInnen und Gaste der Ev. Stiftung Neuerkerodes
und ihrer BewohnerInnen erfasst.

Die Anlage von Parkplatzen innerhalb von Sonderbauflachen ist dann zuldssig, wenn
diese, wie im vorliegenden Fall, ganz eindeutig der Hauptnutzung der als sonstige
Sondergebiete ausgewiesenen Bauflachen dienen. Die umfangreiche Parkplatzanlage
dient ausschlieBlich dazu, den gréBten Teil des ruhenden Verkehrs innerhalb der Orts-
lage Neuerkerodes aufzunehmen, da innerhalb der Ortslage und damit auch innerhalb
des Plangebiets moglichst keine weiteren Verkehre durch PKW und LKW auftreten.
Dies erfolgt in Hinsicht auf die besonderen eingeschrankten Lebensumstéande der Be-
wohnerInnen.

Das vorhandene Ortsentwicklungskonzept (=Dorferneuerungsplan) setzte sich als
Leitziel die Herausnahme jeglichen motorisierten Individualverkehrs aus der bebau-
ten Ortslage. Hintergrund fiir dieses Leitziel war die Erkenntnis, dass sich die meisten
Menschen in Neuerkerode zu FuB3, im Rollstuhl, mit Rollator oder anderweitig unmo-
torisiert bewegen. Da ein hauptsachliches Leitziel lautet, dass sich alle Menschen in
Neuerkerode auch in ihrer Beeintrachtigung frei und autonom bewegen kdénnen sol-
len, muss der Verkehr, der die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter in die Stiftung bringt
und als ruhender Verkehr verbleibt, an einer zentralen Stelle gesammelt werden.
Diese zentrale Stelle muss unweit der LandesstraBBe liegen.

4.7.2 Verkehrsflaiche mit besonderer Zweckbestimmung ,FuBweqg”

Die Menschen, die sudlich der L625 leben oder arbeiten, muss ermdglicht werden,
gefahrenfrei auf die andere StraBenseite zu gelangen. Zu diesem Zweck wurde ein
FuBweg (Schusterweg) angelegt, der mittels eines Tunnels die LandesstraBe unter-
quert und beide Ortsbereiche nérdlich und sitdlich der LandesstraBe gefahrlos mitei-
nander verbindet. Die Verkehrsflache erhalt die Zweckbestimmung , FuBweg", moto-
risierter Verkehr ist nur zu Unterhaltungszwecken erlaubt.

4.7.3 Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung ,Platz” und ,Kastanienhof”

Zentraler Treffpunkt innerhalb des inklusiven Dorfes ist der im Rahmen des Dorfent-
wicklungsprozesses entstandene ,,Dorfplatz" vor dem Dorfgemeinschaftshaus, das im
Rahmen der Dorfentwicklungsplanung im ehemaligen Zentrallager, einem friiheren
landwirtschaftlichen Gebaude, errichtet wurde. Er dient allein den Belangen der Be-
wohnerlnnen und soll auBer zur Belieferung von jeglichem motorisierten Verkehr
freigehalten werden.

Eine zweite Platzflache, der ,Kastanienhof" befindet sich vor dem Altgebdude mit der
Kirche. Hier findet zeitweise ambulanter Verkauf durch mobile Verkaufswagen statt.
Anderweitiger motorisierter Verkehr ist nur in Ausnahmen und zur Belieferung sowie
zur Unterhaltung erlaubt.
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Private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

4.8.1 Private Griinflachen mit der Zweckbestimmung , Parkanlage”

Die Ortslage von Neuerkerode wird stadtebaulich durch alten und hohen Baumbe-
stand gepragt. Freiflachen, die als Parkanlagen zwischen den einzelnen Gebaude-
komplexen liegen, bescheren der Ortslage einen ruhigen und freundlichen Charakter.
Diese liber die Ortslage vorteilten Flachen werden im Bebauungsplan als ,private
Grunflachen mit der Zweckbestimmung , Parkanlage™ festgesetzt und werden damit
fur die Zukunft erhalten. Auf diese Weise kann die durchgriinte und durch die vielen
Baume auch schattenspendende stadtebauliche Situation beibehalten bleiben. Dies
ist umso mehr wichtig, weil es im Zusammenhang mit dem Klimawandel zur Aufhei-
zung bebauter Bereiche fuhren kann, die Schattenspendungen erfordern. Dies ist in
Neuerkerode bereits vorhanden.

Der in seinem Verlauf geregelte Flusslauf der Wabe durchquerte lange Zeit stark ka-
nalisiert die Ortslage Neuerkerodes. Umfangreiche RenaturierungsmaBnahmen sei-
tens der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Wolfenblttel sowie des zu-
stéandigen Unterhaltungsverbandes konnten im Jahr 2023 abgeschlossen werden, so-
dass die Wabe sich mittlerweile durch die Grinflache schldngelt. Um die Bewohner-
Innen gefahrlos an die Wabe herangehen zu lassen, wurden abschnittsweise die stei-
len Uferzonen deutlich abgeschwacht, so dass diese das Wasser gefahrlos erleben
kénnen. Die an die Wabe angrenzenden Grinflachen werden ebenfalls als private
Grinflache mit der Zweckbestimmung , Parkanlage" i.S.d. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
festgesetzt. Eine Bebauung dieser Flachen ist aufgrund ihrer Funktion dieser Flachen
als Retentionsflachen bei mdglichen Hochwasserereignissen ausgeschlossen.

4.8.2 Private Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz”

4.9

Grinflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 Bundesbaugesetzbuch (BauGB) sind Flachen, die
keine feste Bebauung durch Gebaude aufweisen, sondern naturbelassen oder mit
Pflanzenbewuchs angelegt sind oder die dem Aufenthalt im Freien dienen. Nach einer
solchen Zweckbestimmung dirfen bauliche Anlagen und Einrichtungen bei einer Ge-
samtbetrachtung nur dann zugelassen werden, wenn sie von untergeordneter Be-
deutung sind, damit dem Charakter als Griinflache dienlich sind.

Auf dem Flurstick 270 ist eine private Grinanlage ausgewiesen, die als ,Sportplatz"
genutzt wird. Diese Flache erhalt die Zweckbestimmung ,Sportplatz®. In ihr sind
Sportanlagen wie ein Bolzplatz aber auch als bauliche Anlagen wie z.B. eine Uber-
dachte Soccer-Arena zulassig, solange sie nicht nur in ihrer Funktion, sondern auch
raumlich-gegenstandlich dem primaren Nutzungszweck der Grinflache zu- und un-
tergeordnet bleiben.

Wasserflachen, Einleitung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Der Flusslauf der Wabe durchquert den Ort Neuerkerode in Ost-West-Richtung. Der
Fluss wird als Wasserflache festgesetzt, damit der Bestand gesichert wird.

Bzgl. der zuléssigen Einleitmenge von Niederschlagswasser in die Wabe werden die
sich andernden Klimabedingungen, die eine anpassungsféhige Planung notwendig
machen, berlcksichtigt. Aus diesem Grund wird kein fester Wert flir die erlaubte
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Wassereinleitung festgelegt. Der Bebauungsplan orientiert sich stattdessen an den
fir 2023/2024 geltenden Werten.

Diese Herangehensweise soll sicherstellen, dass die Planung auch bei klimatischen
Veranderungen umsetzbar bleibt und flexibel an neue Gegebenheiten angepasst wer-
den kann. Zusatzlich befindet sich ein Entwasserungskonzept in Bearbeitung.

Flr die Einleitung von Niederschlagswasser in die Wabe wird bei einem konkreten
Bauvorhaben eine wasserrechtliche Erlaubnis gemaB § 8ff WHG erforderlich. Bei neu
versiegelten Flachen ist sicherzustellen, dass der Niederschlagswasserabfluss in die
Wabe nicht hdher sein darf als der Niederschlagswasserabfluss einer bisher unver-
siegelten Flache.

Bei Versickerungen, die nicht den Tatbestand einer erlaubnisfreien Benutzung des
Grundwassers nach § 86 Abs. 1 NWG erflllen, ist ein Antrag auf Erlaubnis bei der
Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Wolfenblttel zu stellen.

SchutzmaBnahmen im Bereich der Altablagerung (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Ein Teil des Plangebiets wird durch eine Altablagerung beeintrachtigt, der fritheren
Mlllgrube der damaligen Neuerkeréder Anstalten. Sie wird im Altlastenkataster des
Landes Niedersachsen als Altablagerung unter der Anlagennummer 158 406 403 er-
fasst. Bei den Altablagerungen handelt es sich um die Auffiillung einer ehemaligen
Sand- bzw. Kiesgrube, mit einer mittleren Tiefe von ca. 2,5 m.

Die ehemalige Kiesgrube wurde seit den vierziger oder friihen flinfziger Jahren des
vorigen Jahrhunderts durch die damaligen Neuerkeréder Anstalten zur Einlagerung
von Abfallen aus dem Anstaltsbetrieb genutzt. Abgelagert wurden organische Gar-
tenabfalle, Bauschutt, StraBenaufbruch, Bodenaushub, Hausmull, landwirtschaftliche
Abfalle, Aschen sowie krankenhausspezifische Abfalle. Bis zum 31. Juli 1983 durfte
noch Bauschutt, StraBenaufbruch und Bodenaushub eingelagert werden. Anschlie-
Bend wurde die Ablagerung mit 0,5 m Boden bedeckt. Die Ablagerung verfligt tber
keine Deponiesohle oder Oberflachenabdichtung. (Réhrs & Herrmann 2001)

In den Jahren 2020 und 2021 wurden der Boden bzw. der Baugrund auf Schadstoffe
untersucht (Geotechnisches Gutachten 2021). Um den potenziellen Wirkungspfad
Boden-Mensch (direkter Kontakt) prophylaktisch ausschlieBen zu kénnen, wird fest-
gesetzt, dass im Bereich der Altablagerung eine Sperre aus einer geokunststofflichen
Kombination von Vlies (mind. Geotextilrobustheitsklasse) GRK > 3 und Geogitter
(Festigkeit > 40 kN/m) Uber der Altablagerung mindestens 0,5 m unter der Oberflache
einzubauen ist (s. Geotechnisches Gutachten 2021: 8).

Unter dem geplanten Erweiterungsbau der Kindertagesstatte sind mogliche Gasmig-
rationen (Methan) in einer wegsamen Polsterschicht zu fassen und auszuleiten. Diese
MaBnahme ist prophylaktisch, da an beiden Untersuchungsterminen in den Jahren
2020 und 2021 kein Methan detektiert oder wahrgenommen wurde (ebd.).
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Kleinrammbohrungen (KRB) und
Sickerwassermessstellen (SW)

Bohrungen BaG
Bdschung aus Geologischer
Karte von 1931

Bdschung aus topographischer
Karte von 1996

Abb. 5: Ausschnitt aus der Karte ,,Lage der Bohrungen", Ing.-Bliro R6hrs und Herrmann,
Holzminden 2001

4.11 Klima, Umwelt- und NaturschutzmaBnahmen

4.11.1 Faunistische Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

Brutvogel

Der Verlust von Brutmdglichkeiten an und in Baumen sowie an und in Gebauden
sollte in Form von Nistkasten im Verhaltnis 1:2 ausgeglichen werden. Die Kasten
(Nistkasten flr Halbhohlenbriter, Fassadenbriter) sollten in der ndheren Umgebung
des Eingriffs an geeigneter Stelle installiert werden. Nach Mdéglichkeit sind die Kasten
bei einem Gebdude-Neubau integrierend mit vorzusehen.

Fledermause

Baume mit Quartierpotential, welche im Rahmen der geplanten Neubauten zur Fal-
lung vorgesehen sind, missen zuvor auf Quartiere und eine Besiedlung von Fleder-
mausen untersucht werden. Bei Bedarf sind CEF-MaBnahmen (Ausbringen von Er-
satzquartieren) durchzufiihren. Zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbe-
stande nach § 44 BNatSchG sollten im Vorfeld von Abriss- oder Umbauarbeiten die
betreffenden Gebaude auf die Eignung/das Vorhandensein von dauerhaft geschitz-
ten Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem. § 44 BNatSchG untersucht werden und
bei Bedarf (Quartiereignung, Fund von Besiedlungsnachweisen) CEF-MaBnahmen
(Ausbringen von Ersatzquartieren) durchgeflihrt werden. Fir jedes geeignete Quar-
tier sollten, je nach Eignung (Sommer-/Winterquartier) drei kinstliche Fledermaus-
quartiere an Baumen und Fassaden vorgesehen werden.
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4.11.2 Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen,

Striauchern und sonstigen Bepflanzungen

Zu erhaltende Baume, Straucher und Hecken

Die entsprechend gekennzeichneten, im Gebiet vorhandenen GroBbaume, sind zu
erhalten und langfristig in ihrem Bestand zu sichern (siehe Umweltbericht, Kapitel
6.1). Die Baume pragen die stadtebaulich wirksame Ansicht der Ortslage von Neuer-
kerode und vor allem der Klimafolgenanpassung, in dem sie die durch ihr Blatterdach
zur Kihlung der Ortslage und damit zu einer klimatischen Verbesserung beitragen.

Flr diese Baume wird festgesetzt, dass sie wahrend der Bauzeit DIN-gemaB (DIN
18920 Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen bei BaumaB-
nahmen) zu schitzen sind.

Die gekennzeichneten Hecken und Straucher sind zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

4.11.3 KompensationsmaBBnahmen auBBerhalb des Plangebiets

Fiir Teilbereiche SSO 1-10

Eine extern gelegene »Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft« (6.300 m2 des Flurstlicks 242/13, Flur 4, Ge-
markung Hétzum) ist mit Biotoptypen der Wertfaktoren 3,0 anzulegen. Die Flache
befindet sich im Eigentum der Vorhabentragerin und wird aktuell durch einen Pachter
konventionell ackerbaulich genutzt.

Auf ca. 2.200 m2 dieser Flache erfolgt die Anpflanzung von Strauchern und Baumen
gebietseigener Herkunft als lockere, lineare, alternierend 3-4-reihige Hecke entlang
eines Wirtschaftsweges parallel zum Feuergraben. Danach wird die Entwicklung der
Pflanzen durch Freistellen des Umfeldes drei Jahre lang unterstiitzt. Die Pflanzung
wird durch Einzaunung vor Verbiss geschiitzt. Abgdnge sind spatestens in der folgen-
den Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

Vorschlag fir Pflanzen (Auenbereich): Schwarzerle, Gemeine Esche, Flatterulme,
Weide (Salix caprea, S. cinerea, S. viminalis), Gew. Schneeball, Hainbuche, Pfaffen-
hiitchen u.a.

Die restliche Flache (4.100 m2) wird mit einer an den Standort angepassten, heimi-
schen Saatmischung (Regiosaatgut) mit einem ausgewogenen Verhaltnis von Blih-
pflanzen und Grdsern versehen. Die Pflege erfolgt jahrlich in Form einer Mahd zwi-
schen Mitte August und Mitte September und Abtransport des Mahguts. Auf das
Schlegeln ist zu verzichten. Zielbiotop ist ein mesophiles Feuchtgriinland.

Fur Teilbereich SSO11

Als weitere externe KompensationsmaBnahme ist auf einer ca. 2.400 m2 groBen
Ackerflache eine Ruderalflur mit Heckenpflanzungen anzulegen.

Im Hinblick auf die Aufwertung als Lebensraum fiir Geblschbriter sind auf 800 m2
mehrere Strauchhecken anzulegen, die mindestens eine Lénge von 15 m und eine
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Breite von 5 m aufweisen. Die Pflanzenarten Hunds-Rose (Rosa canina), Schlehe
(Prunus spinosa), Hasel (Corylus avellana) und WeiBdorn (Crataegus monogyna /
laevigata) sind zu verwenden. Etwaige vorhandene Dranage-Leitungen sind von Ge-
hélziiberpflanzungen freizuhalten, um ihre Funktionsfahigkeit zu erhalten.

Die Neueinsaat auf der restlichen Flache hat mit einer Grinlandmischung zu erfolgen,
die an den Standort angepasst ist und ein ausgewogenes Verhaltnis von Grasern und
Krautern mit einem gewissen Blihaspekt aufweist. Die Pflege beschrankt sich auf
eine max. jahrliche Mahd im Spatsommer. Auf das Schlegeln ist zu verzichten.

5.1 Verkehrliche ErschlieBung
Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tiber die ,Schéppenstedter StraBe™ (L 625).
Die nachste Bushaltestelle liegt ca. 500 m entfernt an der Schoppenstedter StraBe.

In den Einmundungsbereichen werden Sichtdreiecke gemaB den Richtlinien fir die
Anlage von LandstraBen eingetragen. Die Sichtdreiecke sind von baulichen Anlagen,
Bepflanzungen oder anderen standigen Sichthindernissen freizuhalten, soweit diese
die im zugehdrigen Sichtdreieck liegende StraBenoberkante um mehr als 0,80 m
Uberragen. Hochstammige Baume mit einem Astansatz ab 2,50 m sind zulassig.

5.2 Entwadsserung

Das Oberflachen- oder Niederschlagswasser wird entweder auf den Grundstilicken versickert
oder in die Wabe eingeleitet. Fiir die Einleitung von Niederschlagswasser in die Wabe wird bei
einem konkreten Bauvorhaben eine wasserrechtliche Erlaubnis gemal § 8ff WHG erforderlich.
Wird die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers dagegen direkt auf den
Grundstiicken geplant, ist dies Uber einen Antrag bei der Samtgemeinde Sickte auf Befreiung
vom Anschluss- und Benutzungszwang gemaR § 4 der Abwassersatzung zu regeln. Im Zuge
dessen sind der Samtgemeinde das Vorhandensein der erforderlichen Untergrundverhaltnisse
und die Einhaltung der allgemein anerkannten Regel der Technik nachzuweisen. Bei
Versickerungen die nicht den Tatbestand einer erlaubnisfreien Benutzung des Grundwassers
nach § 86 (1) NWG erfillen, ist zusatzlich ein Antrag auf Erlaubnis bei der Unteren
Wasserbehorde des Landkreises Wolfenblittel zu stellen.

5.3 Klimafolgenanpassung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in wesentlichen Teilen von der nérd-
lich auBerhalb der Ortslage liegenden Biomasseanlage mit Warme versorgt.

5.4 Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung erfolgt Uber den Landkreis Wolfenblttel, Abfallwirtschaftsbe-
trieb, In den Schénen Morgen 1, 38300 Wolfenblttel.

5.5 Ubrige Ver- und Entsorgungen
Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Wasser und Medien erfolgt durch vor-
handene Anschlisse an vorhandene Leitungstrassen.
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e Die Gasversorgung erfolgt tiber die E.ON Avacon AG in Helmstedt und Uber die
private Biogasanlage eines Landwirts aus Veltheim.

Die Stromversorgung erfolgt Uber die E.ON Avacon AG in Helmstedt.

e Die Trinkwasserversorgung erfolgt Gber erfolgt Gber den Wasserverband Weddel-
Lehre (WWL) in Cremlingen.

Die Loschwasserbereitstellung erfolgt tGber den Objektschutz der Ev. Stiftung Neu-
erkerode.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber die die Ev. Stiftung Neuerkerode.

6 FLACHENBILANZ

Flache m2 Anteil

Sonstiges Sondergebiet
~Ev. Stiftung Neuerkerode, Anlagen 54.734,46 53%
fiir soziale und karitative Zwecke"
Teilflache SSO1 9.514 8%
Teilflache SS0O2 1.054 1%
Teilflache SSO3 3.302 3%
Teilflache SS0O4 2.839 2%
Teilflache SSO5 8.178 7%
Teilflache SSO6 2.783 2%
Teilflache SSO7 3.289 3%
Teilflache SSO8 6.109 5%
Teilflache SSO9 9.790 9%
Teilflache SS010 7.874 6%
Sonstiges Sondergebiet
~Kita und Freizeiteinrichtungen" 6493 6%
SSO11
Uberortliche Verkehrsflichen 15.782 14%
Verkehrsflachen 5.287 5%
Verkehrsflach

erkehrs .'ilc en besonderer 2378 6%
Zweckbestimmung
Griinflaichen 22.552 20%
Wasserflachen 2.472 2%
Gesamt (GroBe des Plangebiets) 114.700 m?2 100 %
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7 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

7.1 Bauverbotszone

Entlang der LandesstraBe L 625 gilt bis zur gekennzeichneten Ortsdurchfahrtsgrenze
eine 20 m tiefe Bauverbotszone gem. § 24 Abs. 1 NStrG, gemessen vom auBeren
Rand der befestigten Fahrbahn der LandesstraBe. Innerhalb der Bauverbotszone dur-
fen gemaB § 24 Abs. 1 NStrG Hochbauten jeder Art, in einer Entfernung von bis zu
20 m, gemessen vom auBeren Rand der fir den Kfz-Verkehr bestimmten Fahrbahn
der LandesstraBe 625, sowie bauliche Anlagen, die Uber Zufahrten oder Zugdnge
unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden.

7.2 Baudenkmale

Die , Peter-und-Paul-Kirche" ist als Baudenkmal bekannt. Der Denkmalschutz ist bei
allen MaBnahmen zu berlicksichtigen.

8.1 Baugrund
Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des ge-
otechnischen Berichts sollten gemaB der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit
der DIN 4020 in den jeweils glltigen Fassungen erfolgen.

Im Rahmen von BaumaBnahmen am Standort kann - sofern sich bei der Baugrun-
derkundung keine Hinweise auf Subrosion ergeben - bezliglich der Erdfallgefédhrdung
auf konstruktive SicherungsmaBnahmen verzichtet werden.

Im Rahmen der Bautatigkeiten sind folgende DIN-Normen anzuwenden:

e DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben
e DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten
e DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial

8.2 Gashochdruckleitung
Im Bereich der L 625 befindet sich eine Gashochdruckleitung. Bei Arbeiten im Ge-
fahrdungsbereich (Nieder- und Mittelspannung 2m, Hochspannung 6m) von Vertei-
lungsanlagen ist der genaue Verlauf, insbesondere die Tiefe, durch Graben von Such-
schlitzen in Handschachtung oder in leitungsschonender Arbeitstechnik, wie z.B. der
Einsatz eines Saugbaggers, festzustellen.

Bei Unklarheiten ist in jedem Fall Ricksprache mit dem zustandigen Kundencen-
ter/Standort des Netzbetreibers auf zu nehmen.

8.3 Grundwasser- und Bodenschutz
Sollen im Rahmen der Herstellung eines tragfahigen Baugrundes (z. B. Baugrundver-
besserung flir Gebaude und StraBen) oder zur Gelandeaufflillung Boden- oder Recyc-
lingmaterialien (z. B. Boden von anderen Standorten, Schlacke etc.) aufgebracht
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werden, so ist vorab sicherzustellen, dass von diesen Materialien keine Gefahrdung
flr das Grundwasser und den Boden ausgeht.

Hierbei sind die Anforderungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Mittei-
lung 20 und Technische Regel (TR) Boden zu beachten.

Zur Beurteilung fur den Einbau von ortsfremden Materialien sind u.a. die Kenntnis
Uber das Vorhandensein von Grund- oder Schichtenwasser sowie Uber den Grund-
wasserstand erforderlich. Diese Angaben sind Uber ein Bodengutachten zu ermitteln.

MaBnahmen zur Baugrundverbesserung durch Bodenaustausch und Bodenauffillun-
gen mit ortsfremden Materialien dirfen daher erst nach Zustimmung der Unteren
Bodenschutzbehérde vorgenommen werden.

Das Vorhaben befindet sich hach den dem Landesamt fiir Bergbau, Energie und Ge-
ologie (LBEG) vorliegenden Unterlagen im Bereich eines Bergwerkseigentums. Die
Rechtsinhaber sind verpflichtet und berechtigt, dort Aufsuchungstatigkeiten durch-
zufihren und Bodenschatze zu férdern.

e Berechtigungsname: Lucklum I
e Rechtsinhaber: Barbara Rohstoffbetriebe GmbH
e Bodenschatz: Eisenerz

Archidologie und Denkmalschutz

Wer in der Erde oder im Wasser Sachen oder Spuren findet, bei denen Anlass zu der
Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (Bodenfunde), hat dies unver-
zliglich einer Denkmalbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fir die ar-
chdologische Denkmalpflege (§ 22) anzuzeigen. Anzeigepflichtig sind auch der Leiter
und der Unternehmer der Arbeiten, die zu dem Bodenfund gefiihrt haben, sowie der
Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks. Die Anzeige eines Pflichtigen befreit
die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Bodenfund gefiihrt haben,
auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Leiter oder
den Unternehmer der Arbeiten befreit.

Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen und vor Gefahren fir die Erhaltung des Bodenfundes
zu schitzen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Ar-
beiten gestattet.

Die zustandige staatliche Denkmalbehérde und ihre Beauftragten sind berechtigt, den
Bodenfund zu bergen und die notwendigen MaBnahmen zur Klarung der Fundum-
stande sowie zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodenfunde
durchzufihren.

Einleitung von Niederschlagswasser in die Wabe

Bei neuen Bauvorhaben im Bereich der Wabe ist eine wasserrechtliche Erlaubnis fir
die Einleitung von Niederschlagswasser in das FlieBgewasser erforderlich.
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8.6 Kampfmittel

Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel. Eine Luftbildauswertung wird
empfohlen.

8.7 Landwirtschaft
Benachbart zum Geltungsbereich liegen u.a. landwirtschaftliche Nutzflachen, durch
deren Bewirtschaftung Immissionen entstehen, die in den Geltungsbereich hineinwir-
ken kénnen und von den NutzerInnen als ortsiblich zu tolerieren sind.

8.8 Telekommunikationslinien
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Der Bestand
und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewahrleistet bleiben.
Diese Verkehrswege sind so an die vorhandenen umfangreichen Telekommunikati-
onslinien der Telekom anzupassen, dass diese nicht verandert oder verlegt werden
miussen.

8.9 Verkehrssicherung
Fahrzeuge, die den jeweiligen Baustellenbereich verlassen, sind vor Erreichen des
offentlichen Verkehrsraumes dahingehend zu priifen, dass weder Beleuchtungsein-
richtungen oder Kennzeichen verdeckt oder verschmutzt noch Verschmutzungen der
Fahrbahn durch Anhaftungen an der Bereifung oder dem Fahrzeug zu beflirchten
sind.

Geeignete Reinigungsmadglichkeiten bzw. -einrichtungen sind an der Baustelle vorzu-
halten und bei Bedarf zu nutzen.

Bei Einrichtung der Baustelle, Materiallagerung und Abstellen der Fahrzeuge ist, ins-
besondere bei Dunkelheit oder schlechten Sichtverhdltnissen, die Verkehrssiche-
rungspflicht zu berlicksichtigen. MaBnahmen zur Verhinderung von Sachbeschadi-
gung oder Diebstahl werden empfohlen.

9 MABNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG

9.1 Bodenordnung
Ein Umlegungsverfahren im Sinne von § 45 ff. BauGB ist nicht erforderlich. Die Fla-
chen befinden sich samtlich im Besitz der Ev. Stiftung Neuerkerode.

9.2 Behandlung des Bodens

Im Sinne des sparsamen Umganges mit Grund und Boden entsprechend § 1a Abs. 1
BauGB ist mit dem anfallenden Bodenabtrag und -aushub gemaB den DIN 18300 und
18915 zu verfahren. Nach Abtrag zum Zwecke der ErschlieBung der Privatgrundsti-
cke ist der zuvor gesondert abgetragene und gelagerte humose Oberboden wieder
aufzubringen, ohne aber das Gelande in seiner natlirlichen Hohe zu beeinflussen oder
zu verandern. Verbleibende Uberschussmengen des sterilen Unterbodens sowie des
humosen Oberbodens sind abzufahren oder anderweitig einzusetzen.
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9.3 ErschlieBung
Das Plangebiet ist bereits erschlossen.

10 VERFAHRENSUBERSICHT

Verfahrensschritt

Aufstellungsbeschluss Gemeinderat 09.07.2020
§ 2 Abs. 1 BauGB

Friihzeitige Beteiligung Bekanntmachung 12.07.2022
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Frihzeitige Beteiligung 21.07.2022 -

gem. § 3 Abs. 1 22.08.2022
BauGB
Entwurfs- und Gemeinderat 00.00.0000
Auslegungsbeschluss
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
Bekanntmachung 00.00.0000

Offentliche Auslegung  00.00.0000
gem. § 3 Abs. 2

BauGB
Abwdgung und Gemeinderat 00.00.0000
Satzungsbeschluss
§ 1 Abs. 7 BauGB u. § 10 Abs.
1 BauGB
Bekanntmachung/ 00.00.0000
Inkrafttreten

Amtshof Eicklingen Planungsgesellschaft mbH & Co. KG | 26



11

Gemeinde Sickte, Bebauungsplan ,Neuerkerode - West"

VERFAHRENSVERMERK

Der Entwurf der Begriindung hat mit dem dazugehérigen Entwurf des Bebauungs-
plans gemaB § 3 Abs. 2 BauGBvom __._ 20.... bis __._ .20.... 6ffentlich ausgelegen.
Der Rat der Gemeinde Sickte hat den Bebauungsplan ,Neuerkerode-West" nach Pri-
fung der Stellungnahmen gemaB § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am __._ 202_gemaB § 10 BauGB als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Sickte, den __._ . 202_

Unterschrift Blrgermeister
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TEIL B UMWELTBERICHT

Der Umweltbericht bildet gemaB § 2a Satz 3 BauGB den gesonderten Teil II der Be-
grindung. Seine Aufgabe besteht in der Beschreibung und Bewertung der voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, die im Rahmen der Umweltpriifung er-
mittelt worden sind. Der Zweck der Prifung besteht darin, Moglichkeiten zur Vermei-
dung, Verminderung und zum Ausgleich ihrer Umweltauswirkungen auszuloten.

Der Umweltbericht bildet Teil B der Begriindung.
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